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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door ECO LOGIS INVEST BV (de "Emittent") onder de hieronder
uiteengezette voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte
van 23/03/2021 in het kader van het ECO LOGIS project (het "Project").

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadzaamheid van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het
Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 23/03/2021
Vervaldatum: 22/03/2024

Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 750.000

~ Ce projet est motivé et conduit par deux dimensions

Le projet \

~ Réhabilitation d'une ancienne maison de repos en 18 \

appartements et 28 parkings

~ Le bien est acquis par SOC Invest et revendu a Eco Logis X

Invest, une structure détenue a 100% par SOC Invest qui

sera spécialement dédiée a la réalisation et 3 la gestion de
ce projet

/

//

fondamentales importantes : sociale et une

@ Les chiffres Clefs

~ Ventes :
~ Colts travaux :

La Timeline

/ T12021 €% Acquisition

/ T3 2021 @P Délivrance du permis

\ T4 202
\\

\\ T1 2024 . Ventes des appartements (cash in)

2 @ ) Finalisation des travaux de rénovation

del nvi X / \
prise en compte de I'impact environnement 7 - Frais financiers : \\
/4 ~ ROI: \
/ \
4 . ) \
\ Le financement obligataire /
\ /
e La localisation \‘\\\ ~ Montant max. du prét : 750 k€ / Le site immobilier
%\ - Taux d'intéréts : 8,00%/an
_— ) - o \ -~ Durée: 3ans
lLae;soean:Iee d"e“{?é'J belher SRR RIS R % > Montantmin: du pret: 00 ke L'ensemble immobilier est composé de 3 parcelles
& \ - Soretés: Garantie 3 premigre Po; P
/ —— a e, \ demande /
</ | Xhendremael \\\ Le chantier se déroulera en 3 phases, la séparation \‘;
\ / \\ cadastrale des blocs permettant la rénovation de chaque /
\ // \ batiment séparément F 4
\ \ /
\ 74 \"\\ ~ Les 18 appartements représentent une surface totale /
) abitable de 2.685m /
// \_ habitable d 2 /
\ \ /
\ / \ /
\ / \\ /
|, / \ /
\ / 2
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2. Belangrijke gebeurtenissen die invloed hadden sinds de start van het Project

® Het project verloopt volgens de laatste driemaandelijkse update.
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3. Voortgang der werken

e De werken verlopen volgens de laatste kwartaalupdate
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4. Timeline update

Planning Prajet Eco Logis Invest
Acquisition par Soclnvest et revente & Eco Logis
Introduction et abtention du permis de bitir
Trawan bitiment rue du béguinage 3

Vente bitiment rue du béguinage 3

Travaux bitiment rue de Looz 7/2

Vente du bitiment rue de Looz #/2

Travaux bitiment rue de Looz 5/7

Vente bitiment rue de Looz &7

Emprunt obligataire

2024 T4/2024

Commentaires :
Le Fonds du logement n'a finalement pas accepté d'octroyer un financement pour le batiment rue de Looz 7/2. Par conséquent, la convention AIS n‘a pas &té signée ;

Dés lors, |a configuration du projet a été modifiée dans son entiéreté :
< Le projet se déroulera & partir du T3 2022 en 3 phases :
finalisation des travaux rue de Looz 7/2 en T3 2023 ;

(I'objectif est de terminer cet immeuble en 1°" car il est isolé des 2 autres. Il permettra d'étre un modéle pour lo vente des appartements suivants)

finalisation des travaux rue du Béguinage 3 en T42023 ;

les fir bancaires et obli ires étant dédiés aux phases 1 et 2, les travaux de rénovation rue de Looz 5/7 reprendront aprés le remboursement de ceux-ci en T1 2024 ;

< Les appartements seront vendus a la découpe une fois les travaux finalisés (aucun appartement ne sera loué).

* Acte de base : 'acte de base permettant de vendre a la découpe devra étre obtenu pour |"acte notarié de vente du premier appartement, soit fin T2 2023 ;

+ Commercialisation : celle-ci débutera 3 la réception de I"acte de base, soit fin T2 2023 ;

+ Ventes:
Les appartements de 'immeuble rue de Looz 7/2 seront vendus en T3/T4 2023 ;
Les appartements de I'immeuble rue du Béguinage 3 seront vendus en T1 2024 ;
les appartements de I'immeuble rue de Looz 5/7 seront vendus en T4 2024.

Commentaatr:
« Geen wijziging van de planning
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5. Cash Flowplan update

I Cash planning - EUR n:;:;: T4/2022 Ti/2023 T2/2023 T3/2023 T4/2023 Ti/2024 Total
Cash début de péricde — 26.375 203.389 63.466 35.479 110.684 460.519
Projet
Acquisitions (664.045) - - - - - (664.045)
Travaux de rénovation
Appar rue du Bég ge 3 (67.932) - (37.500) (37.500) (90.429) (90.429) (323.790)
Appartements rue de Looz 7/2 (B86.967) - (37.500) (37.500) (274.630) - (436.598)
Appartements rue de Looz 5/7 (31.601) - - - - - (31.601)
ventes des appartements et parkings
Appar rue du Bég ge 3 - - - - - - 816.132 816.132
Appartements rue de Loeoz 7/2 - - - - 443.251 443.251 - 886.502
Appartements rue de Looz 5/7 - - - - - - -
Financement
Crédit bancaire “405.000 - - - - - (405 .000) -
Emprunt obligataire BeeBonds 750.000 - - - - - (750.000) -
Capital actionnaire 25.000 - - - - - - 25.000
Avances Soc Invest (171.500) 171.500 - - - - -
Avances actionnaires - 8.500 - 50.000 - - 58.500
Frais financiers
Intéréts bancaires (15.194) (2.987) (2.987) (2.987) (2.987) (2.987) (2.987) (33.115)
Intéréts sur emprunt obligataire via BeeBonds (60.000) - (60.000) - - - (60.000) (180.000)
Frais bancaires et de financement (56.386) - (1.9386) - - - (1.936) (60.258)
Cash fin de période 26.375 203.389 63.466 35.479 110.684 460.519 56.728

Source : Management

Commentaires :
Le solde des colts des travaux a été lissé sur la période de construction restante pour la phase 1 (rue de Looz 7/2) et |a phase 2 (rue du béguinage 3] ;
Etant donné que la phase 3 (rue de Looz 5/7) ne reprendra qu’aprés remboursement du crédit bancaire et de 'emprunt obligataire, les colts liés ne sont pas repris dans le tableau ci-dessus ;

Le praojet pour lequel Eco Logis avait fait une avance & Soc Invest (construction d'un immeuble de 10 appartements) n'est pas terminé. Toutefois, le solde de 'avance actionnaires octroyée a Soc Invest
sera remboursé 3 la fin du T4 2022 gréce au revenu d'un autre projet {commission sur vente d'un terrain) ;

Un besoin en fonds propres de minimum 58.500 € est
en fonds propres plus important sera nécessaire.

ire dans la

PROJECT ECO LOGIS

guration ci-dessus. Si les ventes sont décalées etfou que les colts de construction sont plus importants que prévus, un appert

Details van de situatie:

SOC INVEST heeft op 27
en 28/12/2022 in totaal €
231.500 betaald aan ECO-
LOGIS INVEST. Dit
vertegenwoordigt :

- 171.500€ : terugbetaling
van het voorschot van Eco-
Logis Invest aan Soc Invest
- 60.000€ : voorschot van
Soc Invest aan Eco-Logis
Invest
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5. Cash Flowplan update - vervolg

® Opmerkingen over de belangrijkste verschillen tussen de oorspronkelijke planning en de
bijwerking:

o Op 28/12/22 heeft Soc Invest een voorschot van 60.000 euro verstrekt.
o De bouwkosten zullen worden aangehouden
o De verwachte verkoopprijzen zullen worden gehaald

o De emittent voorziet geen cashflowproblemen die zijn vermogen om de obligatiehouders terug te
betalen zouden kunnen beinvioeden.
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6. Conclusies

Op de datum van deze update van de status van het project,
verwachten wij geen moeilijkheden om :

o De jaarlijkse rente aan de BeeBonds-obligatiehouders te betalen op de
geplande data;

o de BeeBonds-obligatiehouders de geleende hoofdsom terug te betalen op
de geplande vervaldag.
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